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VD REFLEKTERAR

PA SIGTUNAHEM UTVECKLAR vi alltjamt en modell
for att pa basta sitt mota hyresgasternas forvant-
ningar nu, och i framtiden. Att arbeta med bostads-
utveckling och bostadsférvaltning i ett kreativt,
vardegrundsbaserat serviceforetag ar en ansvarsfylld
uppgift. Arbetet innebar f6r vér del att leverera ett
attraktivt, tryggt och trivsamt boende i hyresratt for

4500 familjer i Sigtuna kommun.

EN FORUTSATTNING FOR VAR MODELL ér engagerade
och héngivna medarbetare som delar insikten om

att alla manniskor ar unika, som vill vara med och
anta utmaningen att se varje méte som ett tillfalle att
bygga unika relationer. Vi vill att var foretagskultur
ska yttra sig i att varje hyresgist och kund ska kinna
sig sedd, hérd och bekriftad. Det ar darfér vi lovar
att du som hyresgést och kund ska uppleva att du far

”det lilla extra”.

FOR ATT VI SKA VETA VAD HYRESGASTERNA vill ha be-
héver vi lyssna pa djupet och utveckla vara relationer
genom fragor. Det 4r sa SigtunaHem kan utvecklas
till ett virdegrundsbaserat serviceforetag. For att
6ka var kunskap om hyresgisternas och kundernas

onskemal kan man fréiga pa rnéinga olika satt.

VI JOBBAR INTENSIVT MED VAR ARLIGA KUNDENKAT
men har under dret kompletterat den med méjlig-
heter att pa olika sitt limna kundsynpunkter. Ris
som ros. Vi ser synpunkter som en gava, som en
grund for ett standigt forbattringsarbete. Nar vi

fragar vad hyresgasterna och kunderna tycker, ar

det viktigt att dterkoppla. Engagerade hyresgaster
férvantar sig svar per omgiende och med dagens alla
digitala méjligheter sker interaktionen bade snabbt
och effektivt. Pa detta sitt skapar vi en dialog fér

utveckling i samverkan.

EN ANNAN VIKTIG FRAGA for att lyckas ar att ha ett
nira samarbete med véra entreprenérer. Som
kommunigt foretag lyder vi under lagen om offent-
lig upphandling (LOU) vilket paverkar vem eller vilka
vi har att samarbeta med. Detta visade sig tydligt
under dret da bytet av stidbolag utan en noggrann
6verlamning gjorde att hyresgasterna upplevde for-

samrad service.

DET AR DA EXTRA GLADJANDE ATT UPPTACKA att det
aldrig ar forsent till forbattring. Efter en délig start
vid konverteringen av virmesystemet fran direkt-
verkande el till vattenburen varme pa Granitvagen,
lyckades vara medarbetare vianda den negativa
utvecklingen i néra kontakt med hyresgasterna tack
vare en lyhérd och engagerad entreprenér. Nu pagar
detta arbete till beldtenhet for alla inblandade. Vad

vi pa SigtunaHem tar med oss for framtida ombygg-
nadsprojekt ar att vi alltid ska bygga visningslagen-
heter i ndra samarbete med hyresgésterna for att
minimera fel och stérning. Det finns alltid nagot nytt
att lara for ett virdegrundbaserat serviceféretag som
vill géra ”det lilla extra” f6r varje hyresgist i varje

situation.



BOSTADSMARKNADEN
OCH EFTERFRAGAN

SIGTUNA KOMMUN FORTSATTER att vaxa och Sig-
tunaHem &r en viktig motor for tillvixten. Nya
bostdder ar en férutsittning f6r befolkningstillvaxt.
SigtunaHem planerar att bygga mellan 100 och 150
nya hyresritter per ar. 2013 fardigstélldes 98 split-
ternya lagenheter. I december tecknade SigtunaHem
képekontrakt for fastigheten vid Situna torg. Ett
strategiskt fastighetsforvarv i direkt anslutning till
pendeltagsstationen. Fastigheten bestar av 14
bostadsligenheter och 4 lokaler. Tilltradet till fastig-
heten sker forst den 1 april 2014.

SIGTUNAHEM BYGGER OCH FORVALTAR framfor allt
hyresritter. Agaren, Sigtuna kommun, 6nskar en
bostadsmarknad med blandade upplatelseformer.
Det har visat sig trogt fér nybyggnation av bostads-
ritter i kommunen. Med anledning av detta har
dgardircktiven dndrats sa att SigtunaHem kan bidra
aven till byggnation av bostadsratter, genom egen
byggnation eller i samarbete med bostadsrattsbyg-
gare. Ett forsta bostadsrattsprojekt planeras i ett av

de nya hoghusen i anslutning till Valsta centrum.

FOR UTHYRNING AV HYRESRATTERNA har SigtunaHem
en intressebank som 6kar f6r varje dag. Fér nérva-
rande finns 23 500 personer registrerade. Ligen-
heterna férdelas efter képoang. En dag betyder ett
poéng i intressebanken. Den som har ett hyreskon-
trakt med SigtunaHem erhaller ett podng raknat fran

kontraktsdatum pa senaste lagenheten.

KOTIDEN FOR ATT ERHALLA ETT KONTRAKT pa en
léigenhet i SigtunaHem har okat de senaste aren.
For narvarande kravs det i genomsnitt 2 759 poang

vilket motsvarar 7,5 ar. Som kommunégt bostads-

foretag har dgaren valt att premiera vissa grupper av
sokanden med bonuspofing. De grupper som gynnas

ar ungdomar, dldre och néringslivet.

ALLA UNGDOMAR MELLAN 18 OCH 24 AR som anmaler
sig i intressebanken fér bonuspodng motsvarande tre
ars kotid som de behéller fram till dess att de fatt sitt
férsta hyreskontrakt.

ALDRE SOM PASSERAT 70 AR oavsett boendeform
far aven de bonuspoéng motsvarande tre ars kotid.
Detta for att underlatta for aldre att vid behov for-

andra sin boendesituation.

ETT BLOMSTRANDE NARINGSLIV ir viktigt for en
expansiv kommun. Agaren har valt att gynna na-
ringslivet for att underlatta rekrytering och nyetab-

lering genom extra képoéing motsvarande sex ars

kotid.

SIGTUNA KOMMUN
BEFOLKNINGSOKNING 2009-2013

42 055

41329

39990

39 219

43 372

2009 2010 201 2012

2013
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VERKSAMHETSUTVECKLING

OCH MAL

Verksamhetspolicyn utgar fran dgardirektiven och beskrivs
kortfattat i fyra centrala perspektiv. De 6vergripande malen
pa kort och lang sikt faststalls for respektive perspektiv. |

affarsplanen preciseras strategier for att nd malen. Affarsplanen

faststalls av styrelsen en gang per ar och utgor grunden for

AB SigtunaHems arbete.

HYRESGAST

SERVICE OCH PRODUKT

SigtunaHem har Sveriges mest ndjda

hyresgéaster genom:

= vanlighet — vi ser och lyssnar pa
hyresgasterna,

= att vara aktiv — vi tar initiativ och ligger
steget fore

= enkelhet — vi skoter det praktiska

Guldkanten — vi levererar det lilla extra

MEDARBETARE

SigtunaHem &r en attraktiv arbetsgivare
med Sveriges mest engagerade och stolta
medarbetare genom att:

= alla kan, vill och far bidra till

verksamhetens utveckling

alla vagar vara den man &r och kan
bidra till forbattringar i foretaget

HALLBAR UTVECKLING

EKOLOGISK HALLBARHET
SigtunaHem varnar miljon genom:

= bra beprévade materialval och
konstruktion

= |ag energiférbrukning
= effektiva transporter

SOCIAL HALLBARHET

AB SigtunaHem bidrar till 6kad trivsel i

samhallet genom:

= att skapa trygga platser och samman-
hang for manniskor att métas inomhus
och utomhus
genom att ge hyresgéasterna majlighet
till boinflytande

EKONOMI

SigtunaHem har god ekonomi genom:
= god soliditet

= god likviditet

= marknadsmassig avkastning



HYRESGAST — SERVICE OCH
PRODUKT

SIGTUNAHEM MATER KUNDNOJDHETEN sedan 2009
med AktivBo. Valet av AktivBo baseras pa att cirka 150
seriGsa langsiktiga bostadsféretag, bade privata och
allmannyttiga, méter med just AktivBo. Métningen
omfattar cirka 450 000 ligenheter drligen. Det ger
ett stort jamforelsematerial. Med kundenkiten mats
upplevd kvalitet pa savél service- som produktniva.
Kundenkéten méter dven upplevd trygghet och inom-
husklimat som tillh6r perspektivet hallbarhet.

MALEN SOM SATTS UPP FOR ATT NA VISIONEN Sveriges
mest nojda hyresgéster mats genom delindexen,
serviceindex och produktindex i nimnda undersok-
ning. Mdtningen av serviceindex som anger andelen
nojda eller mycket néjda i procent, baseras pa fragor
som roér omradena: Ta kunden pa allvar, Rent och
snyggt, Tryggt och Hjélp nar det behdvs. Fér varje

ar ar malsattningen att SigtunaHems hyresgaster ska
visa pa en storre nojdhet jamfort med foregiende ar.
Jamf6rt med resultatet 2009 har andelen hyresgiaster
som ar nojda med servicen totalt sett dkat. Det till
trots att 2013 &rs resultat visade att andelen néjda
sjonk med 1,6 procent. Den storsta anledningen till
detta var att SigtunaHem inte klarade uppgiften att

utan problem byta stidentreprenér. Vi ser nu 6ver

SERVICEINDEX 2010-2013

82,3 %

791 %

78,8 %

processen for byte av entreprenér for att minimera

risken att detta upprepas i framtiden.

MALSATTNINGEN PA FORETAGSOVERGRIPANDE niva

ar att serviceindex ska 6ka med minst 2 procent
arligen. Trots drets tapp i serviceindex kan konsta-
teras att SigtunaHem sedan forsta métningen 2009
har 6kat andelen néjda hyresgaster med totalt 3,6
procent vilket betyder cirka 0,9 procents ékning per
ar. Detta dr positivt men betydligt ligre an malsatt-
ningen vilket gor att fokus pa service maste cka,

framforallt pa det Viktiga omradet rent och snyggt.

UNDER DE TRE AR SOM SIGTUNAHEM matt kundnojd-
heten med AktivBo har produktindex ocksa 6kat.
Indexet mater upplevd kvalitet i ligenheterna, de
allménna utrymmena och utemiljén. Att utveckla
produkten dr mer kostsamt och tar lingre tid att
férandra dn serviceindex varfér malsattningen pa f6-
retagsovergripande niva ar att produktindex ska 6ka
med 1 procent per ar. Vi kan se att valfrihet vid la-
genhetsunderhall enligt modellen med hyresgaststyrt
ligenhetsunderhdll (HLU), gor att hyresgasterna ar
relativt néjda med ligenheterna trots att en stor del
av bestandet &r byggt under rekordaren pa 60- och
70-talen. Ombyggnaden och en stor nybyggnation
bér kunna bidra till en fortsatt positiv utveckling av

produktindex.

PRODUKTINDEX 2010—-2013

773 %

76,7% 76,7 %

76,6 %

2010 20M 2012 2013

Analys av Serviceindex i fastighetsbestandet 2013

2010 2012 2013

20M



HALLBAR UTVECKLING
Ekologisk héllbarhet

Energianvindningen &r ett stort och viktigt fokus-
omréde i SigtunaHem. Lag energiférbrukning ar en
sjdlvklarhet vid all nybyggnation. Infor varje ombygg-
nad gors en sarskild analys av vilka insatser f6r energi-
besparing och forbittring av inomhusklimatet som ar
optimala att genomféra, baserat pa kundsynpunkter
och ekonomisk lonsamhet. For bostader som inte ar

foremal for ombyggnad handlar energibesparingen

framst om optimering av vara anléggningar.

FRAGORNA OM INOMHUSKLIMATET ar utmanande i
ett bostadsforetag da den upplevda virmekomforten
paverkas av temperatur, luftrérelser och var i huset
lagenheten ligger. Har ska SigtunaHem arbeta i nira
kontakt med hyresgisterna for att 6ka férstaelsen
genom information och hela tiden verka for att
forbattra boendemiljon. Problemomradet hand-

lar om att hitta en balans mellan kundnéjdhet och
energieffektivisering. I detta arbete ar det viktigt att
kunna vara flexibel och méta vara unika hyresgasters

upplevelse av virmekomforten.

BETRAFFANDE ENERGISLAG ar SigtunaHems ling—
siktiga mal att vara helt koldioxidneutralt och 6ka
andelen narproducerade férnybara energikéillor dar

det ar ekonomiskt forsvarbart.

ENERGISPARMALET AR ATT SPARA 2 PROCENT energi
per ar pa det dldre bestandet. Ingen nybyggnation
ska ha hégre energiférbrukning an 75 kWh/ m?.

2013 HAR SIGTUNAHEM INITIERAT en genomgfing av
sin situation kring avfallshantering genom intervjuer
med hyresgister och personal samt analys av méang-
den avfall. Det visade sig att det i dagsliget inte &r
méjligt att fa fram siffror kring mangden restavfall,

matavfall, elavfall och grovsopor.

TRANSPORTER AR EN ANNAN VIKTIG héllbarhetsfraga.
SigtunaHem har en ny leasad bilpark dar flertalet
bilar ar biogasbilar och elbilar. Malet fér 2014 ar att
finna tillf6rlitlig métning av nuliget som grund for

att ta fram 6vergripande mal for transporter.

Social hallbarhet

En av de viktigaste faktorerna for god boendemiljé
ar trygghet. SigtunaHem bidrar till 6kad trivsel
genom att skapa trygga platser och sammanhang fér
manniskor att motas pa inomhus, savil som utom-
hus. Detta arbete gors i samarbete med Sigtuna
kommun. Syftet &r att frimja social, ekonomisk och
etnisk integration och skapa férutsattningar for alla
hyresgéster att leva i en stimulerande, trivsam och
trygg milj6. All fastighetsutveckling inom Sigtuna-
Hem handlar om att skapa attraktiva och trygga

bostadsomraden. Och fastigheter som ar miljévén-



liga och langsiktigt hallbara. Upplevd trygghet mats
arligen i kundenkaten med Aktiv Bo. Mélet ér att oka
index fér trygghet med minst 2 procent. For att gora
detta maste fokus ligga pa rent och snyggt. Rena

och snygga bostadsomraden &r en férutsittning for

trivsel och trygghet.

MEDARBETARE

SIGTUNAHEMS VARUMARKE utgér utgdngspunkten
for all utveckling. Féretagskulturen ska praglas av
servicetinkande, viljan att alltid gbra “det lilla
extra’— att se hyresgasterna som unika och bygga
unika relationer. Medarbetare och chefer forutsatts
vara lyhérda for hyresgasternas och kundernas 6ns-
kemal. Och med det som utgangspunkt ta initiativ
till forbattringsitgarder genom att arbeta bade reak-
tivt och proaktivt.

SJALVKLART AR DET VIKTIGT FOR UTVECKLINGEN mot
malet att ha Sveriges mest néjda hyresgaster att med-
arbetarna ar motiverade och upplever att Sigtuna-
Hem ar en attraktiv arbetsgivare. Vi ska erbjuda en
bra arbetsmiljé och méjligheter till utveckling for att
6ka den totala kompetensen, for att 6ka forstaelsen
for uppdraget och varumarket. Vi ska vidare driva
verksamheten genom processer och beslutsvigar
som standigt utvecklas och férbattras i nira sam-
arbete dar alla kan, vill och far bidra.

SIGTUNAHEM MATER ARLIGEN MEDARBETARINDEX.
Fran och med 2012 anvinder sig SigtunaHem av

en modell som innebar att resultatet kan jamféras
med motsvarande féretag i fastighetsbranschen.
Det visade sig vid 2012 ars matning att behovet av
ledarutveckling var patagligt. Med detta som grund
genomfordes ett ledarutvecklingsprogram 2013.
Dock kvarstod problemen med otydlighet i besluts-

fattande, rutiner och processer vid 2013 ars métning,

MED ANLEDNING AV DETTA TOGS INITIATIV till en
organisationsutredning i december 2013 som under
2014 beriknas ge en ny plattform f6r tydligt ledar-
skap organiserat efter funktion och kompetens. Or-
ganisationen kommer kompletteras med processer,

rutiner och modeller for att ta till vara alla medar-

betares idéer till férbattringar och effektiviseringar.
Vidare genomférs ledar- och medarbetarutbildning
med syfte att skapa en organisation som kanneteck-
nas av tydliga krav, 16pande uppf6ljning av resultat
pa alla nivéer. Vidare kommer rekrytering av nya
medarbetare vara en prioriterad fraga som foretags-
ledningen sitter i fokus. Varje rekrytering ska utga

fran féretagskultur och varumarke.

EKONOMI

SigtunaHem &r en langsiktig fastighetsigare och
driver utvecklingen av hyresritter afféirsméssigt med
samhallsansvar. SigtunaHem ska ha en god soliditet

och en marknadsméssig avkastning,

SIGTUNAHEM SKA HA EN LANGSIKTIG totalavkast-
ning som ligger i nivda med jamférbara bostadsfo-
retag bdde privata och allménnyttiga som miter
med IPDs bostadsindex. Totalavkastningen och
direktavkastningen beriknas som avkastningen i
relation till marknadsvardet. Detta gor att avkast-
ningen kan fluktuera 6ver dren, mycket pa grund

av férvantningar och konjunkturférandringar pa
fastighetsmarknaden som bolaget inte kan rada Gver.
Med anledning av detta ar det viktigt att féretags-
ledningen fokuserar pa hyran, driftkostnaderna, un-
derhallskostnaderna per kvadratmeter och 6kningen
av dessa, da det ar grunden for en god langsiktig

ekonomi.

AVKASTNINGEN SKA FOLJAS LANGSIKTIGT och berak-
nas for sd kallat identiskt bestand, det vill siga for
forvaltningsfastigheter som SigtunaHem &gt och for-
valtat under hela dret. Den langsiktiga malsattningen
bestims utifran den genomsnittliga avkastningen

som ett 5-3rs snitt.

DA DET GALLER SOLIDITETSMATTEN finns dessa de-
finierade i dgardirektivet. Agardirektivet anger att
justerad soliditet inte ska understiga 30 procent och
synlig soliditet ska inte lingsiktigt understiga 20 pro-
cent. Da det giller soliditetsmattet kommer detta att
dndras under 2014 da redovisningen ska goras enligt

reglerna i K3.
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VI BYGGER OM

SIGTUNAHEM FORTSATTER OMBYGGNADEN i hog takt.
Mélséttningen ar att bygga om 350 légenheter per
ar. Genom att starten av ombyggnaden i omradet

Magnegatan/ Ymergatan forsenades med anledning

av forandrade forutsittningar vid upphandlingen
stannade antalet ombyggda ligenheter pa strax under
300 for 2013. Malséttningen att alla miljonprograms-
lagenheter ska vara ombyggda 2018 kvarstar dock.

OMBYGGNADEN

Adress Antal Antal Om- Planerad start
lagenheter ombyggda  byggnadsar ombyggnation

Diagonalen1, 3,5 52 52 2013

Stockholmsvagen 25 30

Satunavagen 1-3, Smedsgrand 1 50

Sodergatan 4, 6, 8 15

Dalgatan 8-10, Sodergatan 29, Stationsgatan 5 93 93 2012-2013

Tingvallavdgen 4-36 481 432 2010-2013

Lyckostigen 3—12 203

Tvarvagen 11-15, Tingvallavagen 38—-40 156 2014

Norrbackavagen 162 26 2009

Odensalavdagen 60-72 78

Frejgatan 1-29 181 2014

Magnegatan 2-24, 26-60 204 48 201-2013

Ymergatan 1-17, 4-38 188

Stationsgatan 3 A-D 10

Vastra Bangatan 31-43 196 2014

St Bréannbovéagen Trollbergsvagen, Bergsvdagen 118

Antal 2290 651

SIGTUNAHEMS TRAPPSTEGSMODELL — mini, midi,
maxi &r fortfarande uppmaérksammad som en mo-
dern och kundanpassad ombyggnadsmodell. Med
denna modell har vi hittat ett arbetssitt som skapar
forutsittningar for SigtunaHem att bade vérna be-
fintliga hyresgéster och samtidigt successivt anpassa

produkten till framtidens behov och énskemal.

OMBYGGNADEN AV SAMTLIGA 145 LAGENHETER i om-
radena Diagonalen1-5, Dalgatan 8—10, Sédergatan
29 och Stationsgatan 5 avslutades under 2013. En
bit in pd 2014 kommer &ven Tingvallas samtliga 481
lagenheter att vara ombyggda. Mindre &n 10 procent

har avflyttat vid ombyggnaden och de flesta av léigen-
heterna ar ombyggda i mininiva allt enligt befintliga

hyresgasters onskemal.

SJALVKLART AR LONSAMHETEN BATTRE vid ombygg-
nad till nivierna midi och maxi. Det ar Viktigt att
komma ihdg att det &r enbart befintliga hyresgis-

ter som kan vilja minialternativet. I den generella
éverenskommelsen med hyresgistféreningen stadgas
att SigtunaHem kan valja ombyggnadsniva vid tom-
stllda ligenheter. Under 2014 kommer strategin
for ombyggnad av tomma ligenheter att liggas fast

for de omradden som ar ombyggda. Med en bra



lagenhetssammansittning av mini, midi och maxi far
SigtunaHem en heterogen lagenhetssammansittning
som kan gynna social hallbarhet i vira omraden. Det
kommer att finnas lagenheter med olika standardniva
som lockar olika hyresgéster. Det blir ocksa méjligt
att uppgradera sin ligenhet om sa 6nskas.

UNDER OMBYGGNADEN HAR BOSTADSMILJON fatt
utsta ett hért tryck frén byggnadsarbetet och
evakueringsboendet. Mot bakgrund av det har
SigtunaHem under 2013 anstillt en nyckelperson
for att bygga kreativa och funktionella offentliga var-
dagsrum. Syftet ar att inte bara rusta ligenheterna
utan att utveckla livet mellan husen. SigtunaHem
formar en grupp med ansvar och fokus pa utveckling
av utemiljon. Detta arbete kommer att ta vid efter
att ombyggnationen avslutats och ske i nira samar-

bete med hyresgésterna.

PARALLELLT MED DET STORA ombyggnadsarbetet har
SigtunaHem under 2013 dven byggt om tva milj6-
hus, ett pa Granitvagen och ett pa Buregatan. Syftet
har varit att 6ka trivsel och trygghet i och runt just
miljéhusen. De har fatt bittre belysning mer ljusin-
slapp genom fénster som ocksa ger béttre insyn. Det
blir nu intressant att se vad hyresgasterna tycker om

resultatet.

VIDARE PAGAR KONVERTERING AV varmesystem fran
direktverkande el som kallhyra till vattenburen
varme som varmhyra. Under 2012 konverterades

10 lagenheter i Til. Under 2013 har arbetet pa Gra-
nitvigen med framdragning av fjarrvarme avslutats
och installationerna i ligenheterna startat. Pa Lind-
vagen som bygger pa bergvirme med geolager har
upphandlingen bidragit till férsenad start och arbetet

kommer igang pa allvar férst under 2014.

297
ANTAL OMBYGGDA ANTAL MINI, MIDI OCH MAXI 36
297
45 MAXI
Magne/Ymer " MiDI
Norrbacka M miNi
. Centrala Marsta 26

B Tingvalia

207

210 23

108

2010 20M 2012 2013 2010 20Mm 2012 2013
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VIBYGGER NYTT

UNDER 2013 FARDIGSTALLDE SigtunaHem 96 splitter-
nya yteffektiva ligenheter i Ovre Ekilla. Inflyttning
skedde under september, november och december.
Genom vart medlemskap i SABO har vi kunnat
handla upp husen fran Lindbacks bygg. Grunden

och taket byggdes pa plats, i 6vrigt byggdes husen i
fabrik i Pited och transporterades till Mérsta. Varje
hus monterades sedan pa plats under tva dagar. Vi
bygger med hég kvalitet och med langsiktigt hallbara

material.

MED DENNA MODELL MED YTEFFEKTIVA léigenheter
méter vi efterfragan och kompletterar vart befint-
liga ligenhetsbestand. SigtunaHem vagar det som
alla pratar om. Att bygga just sma och yteffektiva
lagenheter. Med Ovre Ekilla har vi visat att det 4r ett
vinnande koncept for att bygga for unga vuxna.

60 procent av ettorna har hyrts ut till unga hyresgéis—

ANDEL | OLIKA ALDRAR

15 over 65 ar

ter under 27 ar. For tvaorna ar siffran 50 procent.
Det ar mycket tillfredsstillande att méta de ungas
efterfrigan om bostider utan att bygga kategori-
boende och géra avkall pa kvaliteten. Samtliga
lagenheter har balkong och SigtunaHem har valt att
bygga forradsligenheter trots att detta inte kravs av

byggnadsbestimmelserna.

VI FORTSATTER ATT TANKA NYTT och for nésta projekt
planeras att spara en lagenhet som gemensamt ut-
rymme. Detta ar mojligt med yteffektiva ligenheter
da genomsnittshyran blir betydligt hégre &n fér tra-
ditionell ligenhetsstorlek. Detta samtidigt som hyran
for varje lagenhet blir 6verkomlig. Vi kommer for att
fa fler sma ligenheter att fortsitta bygga enligt denna

modell dven i kommande projekt.

mellan 28 och 64 ar
mellan 25 och 27 ar
. mellan 18 och 24 ar

14
3

112 Antal rum Yta Fordelning Prel. hyror
5 1rok 36 kvm 40 st 5 438 kr/man
2 rok 41 kvm 16 st 6 293 kr/man
2 rok 46 kvm 12 st 6 681 kr/man
e 3 rok 63 kvm 16 st 8 313 kr/méan
P 3 rok 70 kvm 1st 8 857 kr/man
Iz 4rok 79 kvm 8 st 9 944 kr/mén

1rok 2 rok 3 rok 4 rok



VALSTA CENTRUM

PLANERAD NYPRODUKTION

Den langsiktiga malsittningen fér oss pa Sigtuna-
Hem ar att fardigstilla 100 till 150 ligenheter per ér.
Plancring, planléggning och upphandling ar sadant
som paverkar nar nya bostider kan vara inflyttnings-
klara. Fér nérvarande vet vi att nybyggnationen i
Valsta centrum, som innebar 210 nya ligenheter har
paborjats. Men inflyttningen sker forst 2015 och
2016. Under 2014 kommer vidare att planeras for
ett flertal ytterligare byggstarter. Bredvid redovisas
planerad nyproduktion fér perioden 20142018 av
antal fardigstallda lagenheter.

PLANERAD NYPRODUKTION INNEBAR en genomsnittlig
nyproduktion pa 162 liigenheter, En del av denna
nyproduktion planeras bli bostadsritter helt enligt

égaredirektivet.

Planerad nyproduktion 2014-2018
Marsta port

Norrbacka pabyggnad
Magnegatan Kombo-hus
Frejgatan Kombo-hus

Marsta centrum Trygghetsboende
Forskola + bostéader Ekilla
Rosersberg

Norrbacka nyproduktion

Valsta centrum

Rosersberg Vastra

Summa

82
60
65
60
30
35
30
140
210
100
812
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ENERGI- OCH MILJOATGARDER

ENERGIFORBRUKNINGEN AR SIGTUNAHEMS Viktigaste
omrade for héllbar utveckling inom miljéomradet.
Sedan 2007 &r SigtunaHem med i SABOs energi-
sparinitiativ "Skaneinitiativet”. Har kan vi folja
utvecklingen av energibesparingen i ett ssmmanhang
och jamfora oss med andra allménnyttiga bostads-
foretag, Viktigt att notera ar att mata och f6lja upp
energibesparingen 6ver tid, vilket forutsatter dels
tillforlitliga métpunkter men ocksa en bra modell for

att ta hand om vadervariationer mellan aren.

FOR ATT SE EFFEKTER AV ENERGIBESPARINGEN racker
det inte med att studera Verklig f('jrbrukning over tid
da en energibesparing kan gémmas eller forstarkas i

vaderskillnaderna mellan aren.

NORMALARSKORRIGERING BEHOVS for att &rsvis
kunna jamféra ett varmt och kallt ar och med detta
kan man miéta om utférda effektiviseringsarbeten
har gett resultat. Under 2013 har SigtunaHem infort
normaldrskorrigering med energiindex istallet for
graddagskorrigering. Skillnaden ar att med energi-
index tas hiinsyn till gradcr, vind och solinstrfilning

istallet f6r endast temperaturen.

| SAMBAND MED OMBYGGNATIONSATGARDER har
SigtunaHem moderniserat cirka 15 undercentraler i
omradena Brannbo, Tingvalla, Dalgatan, Magnegatan
ochYmergatan. Detta skapar férutsttningar for att
hitta synergieffekter i effektiviseringsarbetet paral-

lellt med ombyggnaden i dessa omraden.

INOM RAMEN FOR UNDERHALL AV vira Ventilationssys—
tem har gamla motorer bytts ut till nya energisné’\la

som i stort sett halverar energiférbrukningen.

PROGNOSSTYRNING AR EN LYCKAD energisparsatsning
som gjordes under 2012 och som gett energibespa-
ring 2013. Prognosstyrning ar en metod att styra
uppvarmningen av byggnader med tunga stommar.

Den innebér att man vid varje given tidpunkt berak-

nar hur mycket energi som ska tillféras byggnaden,
baserat pa lokala viderprognoser. Genom att pa sa
sitt kombinera byggnadsfysik och meteorologi kan
hénsyn tas till byggnadens egenskaper saval som
vaderférhallanden, i form av utomhustemperatur,
vindstyrka, vindriktning och solinstralning. Detta ger
en energibesparing pa 6 till 8 procent under 2013
jamfort med 2012.

FOR ATT ENERGIBESPARING SKA vara lénsam maste
det eckonomiska incitamentet finnas. Da det géller
235 av foretagets ligenheter pad Granitvigen, Tils-
vagen och Lindvigen har det inte varit sd genom att
SigtunaHem har hyrt ut lagenheterna med sa kallad
kallhyror. Hyresgésten har sjélv sttt for uppvarm-

ningskostnaden och all eventuell besparing tillfaller

GENOMSNITTLIG
ENERGIFORBRUKNING KR/KVM

Verklig Justerad
147
136
135
133 133
130 130
127
2010 20M 2012 2013



hyresgéisten som inte har intresse av att investera i
atgarder i den hyrda ligenheten. I borjan av 2013
blev konverteringen till fjarrvirme klart pa Tils-
vagen och i bérjan av juli 2013 borjade schakterna
och byggnationerna av ledningar och undercentral
pa Granitvigen. I dessa ligenheter har SigtunaHem
valt att installera fjarrvairme. Konverteringsarbetena
i ligenheterna gillande rivning och byggnation av
ventilation och rér i ligenheterna paborjades i forsta
huset under september 2013 och arbetet beriknas
vara klart under oktober manad 2014.

FORBRUKNING OLIKA ALDERSKLASSER

. Verklig . Normal

| OMRADET LINDVAGEN DAR DET AR AKTUELLT med
bergvirme med geolager startade borrningen av ett
geolager under november manad 2013 och byggna-
tion av produktionsanliggning. Konvertering i ligen-
heterna planeras att paborjas i april manad 2014 och
hela projektet berdknas klart i oktober 2014. Model-
len med geoanldggning finns redan i Steninge-héjden
och denna modell ligger i SigtunaHems strategi

for effektiviseringsarbeten. Anliggningen beraknas
endast ha en forbrukning av inképt energi pa cirka
35—40 kWh/m? och ar.
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EKONOMI

UNDER ARET HAR DE TVA DOTTERBOLAG som for-
virvades av PEAB ar 2010 och 2011, Situnaparken

i Sigtuna AB och Fastighetsbolaget Solurstorget AB
fusionerats in i AB SigtunaHem. Motivet for fusionen
ar att fastigheterna ska dgas langsiktigt, dirmed ar
det betydligt enklare i redovisningen att SigtunaHem
dger fastigheterna direkt, istallet for i bolagsform.

Fusionen genomf6rdes i april 2013.

MALSATTNINGEN FOR SIGTUNAHEM ir att bygga om
350 lagenheter per ar. Motivet till detta dr att mini-
mera kostnaden fér akuta skador i miljonprogram-
met. Med denna malséttning kommer samtliga 2 290
lagenheter att vara ombyggda 2018. Det ar en med-
veten hég malsittning som kréver att byggnationen
pagar i flera omraden samtidigt. Ddr ar vi inte dnnu
och upphandlingsproblem i omradet Magnegatan/
Ymergatan har gjort att endast cirka 300 ligenheter
har byggts om under 2013.

DRIFTNETTO, KR/M?

Driftnetto
[ underhall
.Driftkostnad
1150
1088 500
983 1009 503
419 440

16

2010

20M 2012

2013

Med den héga ombyggnadsmalsittningen visar Sig-
tunaHem ett betydande negativt resultat for 2013.
Detta bygger pa en medveten satsning dar styrelsen
fattat beslut att utnyttja de resurser som skapades
genom férsiljningen 2011-2012. Med nuvarande
redovisningsregler anses stora delar av ombyggna-
tionen vara underhéllskostnader och ska darmed
resultatredovisas. I 2014 ars redovisning férandras
redovisningen sd att en stérre del av ombyggnaden
direkt kommer att redovisas i balansriakningen och
kommer dd inte att behéva gé via resultatrakningen

for att hamna i ba]ansrékningen.

DE NYA REDOVISNINGSREGLERNA ar battre anpassade
till fastighetsforetagens langsiktiga verksamhet
genom att @ven byte av langsiktiga byggnadsdelar
kommer att balanseras. P4 resultatsidan kommer
detta att markas genom att nivan pd avskrivningar

kommer att oka med tiden.

ANALYS AV AVKASTNINGEN SOM NIVA p3 direktavkast-
ning kommer att féréndras. Daremot kommer inte
totalavkastningssiffran att férandras. For att bedéma
lonsamheten ar det darfér viktigt att folja total-

avkastningen for att beddma I6nsamheten Gver tid.

MARKNADSVARDE | KKR

Overvarde 4 608
. Bokfort varde 4246 2246
20M
3726
3575

1667 1809 3352

1048
2009 2010 20M 2012 2013



Lonsamhet som innehéller driftnettoeffekt och
vardeforandring blir ofta slaggigt med stora varia-
tioner Gver tid. Darfér ar det viktigt att félja denna
siffra som ett langsiktigt genomsnitt. Forra aret
noterade SigtunaHem en mycket hog totalavkastning,
Denna sammanhéngde med virdeutvecklingen som
blev betydande eftersom det fér virderarna fanns

transaktioner att hiinga upp Véirderingen pa.

AVKASTNINGEN MATS GENOM IPD BOSTADSINDEX.
Totalavkastningen inklusive projekt stannar pa 5,2
procent. Direktavkastningen svarar fér 1,9 procent
och véirdeutvecklingen for 3,3 procent. Direktav-
kastningen paverkas av den stora andelen projekt
som kortsiktigt drar ner avkastningen. Det finns

en férdréjning av 16nsamheten i projekten. Det &r
viktigt att notera att den genomsnittliga tredrsav-
kastningen gor att SigtunaHem placerar sig pa andra
plats i jamf6relse med de 25 féretag som matt under

perioden med IPD.

MED ANLEDNING AV JAMFORELSEPROBLEMEN beraknas
och redovisas totalavkastningen for identiskt bestand.
For SigtunaHem betyder det 50 bostadsfastigheter av

jamforas 6ver aren. For SigtunaHem ligger denna siffra
pa 7,7 procent varav 3,6 procent r direktavkastning
och 3,9 procent, vardeférandring. Denna siffra ligger
bittre &n bade kommunégda och privatigda bostadsfé-
retag. Genomsnittet pa tre ar landar pa 14,2 procent

vilket dr markant hogre an for 6vriga féretag,

AVKASTNINGSNIVAN KAN ANSES tillfredsstallande. Vad
som kvarstar att géra dr att analysera ombyggnads-
projekten och ligga fast en strategi for uppgradering
som gynnar lénsamhetsutvecklingen. Vidare behéver
foretagsledningen fokusera pa kostnadsnivan fér
administration. Denna har dnnu inte anpassats fullt ut

till den nya storleken pa fastighetsbestandet.

EN ANNAN UTMANING AR ATT ANALYSERA planerad
takt for ombyggnad och nybyggnad 6ver tid s att inte
soliditeten sjunker for snabbt. Grundliggande ér att
ingen investering genomférs som inte finansieras med
20 procent eget kapital. Allt i syfte att inte gd under

20 procents soliditet.
378 %

32,6 %

totalt 60 fastigheter. Denna siffra kan analyseras och

TOTALAVKASTNING % SOLIDITET %

(identiskt bestand)

[ vardeforandring %
[ Direktavkastning %

18,4 %
17,0 %

171 %

13,0 %

87 %

2010 20Mm 2012 2013 2009 2010 20Mm 2012 2013
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FORVALTNINGSBERATTELSE

AB SigtunaHem Org.nr. 556059-5356

/o\rsredovisningen ar upprattad i kkr.

VERKSAMHETEN

AB SigtunaHem ar Sigtuna kommuns heldgda
bostadsforetag och tillhor Sveriges Allménnyttiga
Bostadsforetag (SABO). Foretaget dger och forvaltar
bostider och lokaler i Sigtuna kommun. Vid érs-
skiftet uppgick den dgda och férvaltade bostads- och
lokalytan till 330 385 kvadratmeter. Bostadsbestan-
det uppgick till 4 532 ligenheter. AB SigtunaHem
innehar aven 24 bostadsratter (1 877 kvadratmeter)
i Bostadsrittsféreningen Sédergatan. Bostadsratterna
siljs i samband med avflyttning eller genom erbju-
dande till aktuell hyresgist.

STYRELSE, REVISORER, VD OCH
VICE VD

Nedan redovisas ordinarie styrelseledaméter med
angiven partitillhérighet och revisorer med aktuell

tidsperiod for uppdraget.

Ledamoter

Anders Johansson (S), ordférande
Per Lundstrém (S), vice ordférande
Anki Ring (S) t.o.m 2013-04-25

Eliisa Kytold (S), fr.o.m. 2013-04-25
Thore Nyman (S)

Peter Kockum (M)

Marika Riben (M)

Daniel Hedlund (FP)

Revisor

Lars Wallén, auktoriserad revisor
Mats Blomgren, revisorssuppleant
Mats Welander (M), lekmannarevisor

Anita Ogren (S), lekmannarevisor suppleant

Kicki Bjérklund, vd ochTarja Karppinen, vice vd.

UTHYRNING

Marknadslaget har varit bra. Efterfragan pa bolagets
bostider ar mycket stor. Omflyttningen minskade
och var 2013 12 % (14,6 %). Vakansgraden berak-
nat pa totalhyran fér 2013 var 2,1 % (1,9 %). Den
storsta delen av vakansen férklaras av tomstallning
pa grund av ombyggnation i bostider. En mindre

del férklaras av outhyrda bilplatser. Av bolagets
bostadsritter i Brf Sodergatan sildes 8 ligenheter
under aret. Av det ursprungliga innehavet aterstar 24

stycken.

Hyresforhandlingarna 2012 resulterade i ett tre-
arsavtal med en hyreskning med i genomsnitt 2 %
2012 och 1,95 % ar 2013 och 2014. Samtidigt har
overenskommelsen om hyresgaststyrt ligenhetsun-
derhall férandrats sa att inga rabatter utbetalas till
hyresgaster med uppskjutet underhall.

INVESTERINGAR

Byggnadsinvesteringarna ar 2013 uppgick till totalt
224 609 kkr varav 112 673 kkr avsag nyproduktion
Ovre Ekilla. Arets ombyggnation omfattar 168
lagenheter i Tingvalla och 72 ligenheter i Situna en-
ligt modellen Mini, Midi och Maxi. Vid arsskiftet var
Satuna klart i sin helhet och endast 49 ligenheter av
totalt 481 ligenheter kvarstar i Tingvalla. Norrbac-
kavigen 21-23 har firdigstallts med 26 ligenheter.

Den totala utgiften for ombyggnationen uppgar till
126 767 kkr varav 64 657 kkr har aktiverats. Vid ars-
skiftet var ytterligare 45 ligenheter pd Magne/Ymer

under ombyggnation.

Totalt har underhéllskostnaderna belastats med

68 456 kkr avseende ombyggnationen.



Under aret har 15 710 kkr investerats i konvertering
av virmesystem fran el till vattenburen virme pa
Granitvigen, Tilsvigen och Lindvagen. Under dret ar
denna investering slutférd endast fér de 10 ligenhe-

terna pa Tilsvigen.

KONCERN

Under 2013 har dotterbolagen Satunaparken i
Sigtuna AB och Fastighetsbolaget Solurstorget AB
fusionerat till AB SigtunaHem.

Den 31 januari 2012 férvérvade AB SigtunaHem
2 % av aktierna i Nya Valsta Centrum AB fran

Sigtuna kommun.

AB SigtunaHem innehade tidigare 49 % av aktierna
och blev genom detta forvérv majoritetsigare

(51 %) av Nya Valsta Centrum AB. Rikshem Valsta
AB (publ.) dger resterande 49 % av aktierna

RESULTAT

Resultat efter finansiella poster i koncernen, uppgick

till -64 648 kkr (407 836 kkr).

Nettoomséttningen uppgar till 370 509 kkr

(362 803 kkr) vilket ar en 6kning med 7 706 kkr.
Vilket framst forklaras av nyproduktion och érlig
hyresokning,

Driftkostnaderna for 2013 ar totalt 116 371 kkr
(116 274 kkr) vilket ar 97 kkr hogre an foregiende ar.

Underhallsatgarder utférdes for 132 278 kkr
(111 275 kkr), vilket var 21 003 kkr hogre an

féregfiende ar.

Ombyggnationen belastar underhallskostnaderna
med 68 456 kkr. Okade underhdllskostnader jamfort
med féregﬁende ar beror bland annat pa en okad

ambition for ombyggnaden.

Administrations- och férsaljningskostnaderna upp-
gick till 24 303 kkr (26 453 kkr) vilket var en minsk-
ning med 2 150 kkr. Personalkostnaderna ar

58 012 kkr (60 478 kkr) vilket &r en minskning med
2 466 kkr. Storsta forklaringen ar att kostnaderna for
inhyrd personal minskat med 2 202 kkr.

Finansnettot 2013 &r -55 397 kkr (-58 083 kkr)
vilket &r 2 686 kkr lagre &n féregaende ar. Detta
beror framférallt pa amortering som gett minskade
rintekostnader. Rantekostnaderna uppgick 2013 till
56 545 kkr (61 904 kkr) vilket ar en minskning med
5 359 kkr. Den genomsnittliga lanerantan uppgick
till 3,7 % (3,7 %).

Bolagets totala laneskuld var vid arets slut 1 529 904
kkr (1 309 915 kkr). Laneskulden har totalt 6kat
med 219 989 kkr genom nyupplaning f6r ny- och
ombyggnation.

Soliditeten minskar fran 37,8 % till 32,6 %, vilket
beror pé det negativa resultatet som forklaras av en

okad ambition for ombyggnaden.

AB SIGTUNAHEMS FORVANTADE
FRAMTIDA UTVECKLING

I december 2013 tecknade AB SigtunaHem képe-
avtal for aktieforvarv av fastigheterna vid Satuna
torg. Detta kommer givet dgarens godkéannande att

genomféras under 2014

Under 2014 kommer SigtunaHem att fortsitta sin
héga ambition pd ombyggnation i framférallt om-
radet Magne/Ymer och pa Tvarvigen. Kommande
ombyggnadsomraden som férhandlas under 2014 &r
Tvérvigen, Frejgatan och Vistra Bangatan. Vidare
kommer nyproduktionen att ligga pa en fortsatt hog
nivd, mellan 100 och 150 nya bostadsldgenheter.

2014 ars bokslut redovisas enligt K3 regelverket.
Detta gor att en storre del av underhallskostnaden
vid ombyggnad kommer att aktiveras. Vid samma
ambitionsniva for ombyggnaden kommer AB Sig-
tunaHem att visa ett battre resultat an 2013.Under
2014 kommer AB SigtunaHem att genomféra en
internrevision med malsittningen att 2014 kunna
ISO certifiera AB SigtunaHem. Under 2014 kommer
AB SigtunaHem att genomf6ra en bytesaffar med
Rikshem AB dar AB SigtunaHem erhéller samtliga
byggritter i

Valsta Centrum och Rikshem AB erhaller 60 % av
AB SigtunaHems kommande byggritter i Norrbacka.

19
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Flerarsjamférelse koncernen*
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Kassalikviditet

Soliditet

Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital

Flerarsjamférelse moderbolaget* 2013

Nettoomsattning 364 106
Resultat efter finansiella poster -63 887
Balansomslutning 2484 236
Eget kapital 814137
Kassalikviditet 337 %
Soliditet 328%
Avkastning pa totalt kapital neg
Avkastning pa eget kapital neg

2013
370 509
-65 248

2506 072

35,1%

32,6 %

neg

neg

2012
323731
406 608
2297731
876 310
4775 %
381%
19,8 %
46,4 %

*) Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

FORSLAG TILL DISPOSITION AV BOLAGETS VINST

Till drsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras

sa att i ny rakning 6verfors

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till

2012
362 803
407 623

2324 800
31,0 %
378 %
18,6 %
46,3 %

201
395 867
93153
2722 497
472 599
5577 %
17,4 %
6,1%
19,7 %

515339 095
-65 015 215

450 323 880

450 323 880

efterféljande resultat- och balansrikningar med tillhérande

tilliiggsupplysningar.

201
424 453
85452
2718 509
149,4 %
171 %
6,4 %
18,4 %

2010

387 695
3448
2242 509
380 283
206,6 %
17,0 %
29%

0,9 %

2009
377 850
12 004
2052159
377 467
66,3 %
18,4 %
0,7 %
37%



RESULTATRAKNING

Alla belopp i kkr

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rékning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Administration och férséljningskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

och immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseféretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Minoritetens andel i arets resultat
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3

Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
370 509 362 803 364 106 323731
2202 2413 2202 2413
4704 467 092 5507 17 263
377 415 832308 371815 343 407
-116 371 -116 274 -112 720 -108 399
-132 278 -1 275 -132 243 -1 114
-24 303 -26 453 -23 884 -25 353
-58 012 -60 478 -56 997 -59 503
-55 702 -51909 -54 916 -42 809
-386 666 -366 389 -380 760 -347 178
-9 251 465 919 -8 945 -3771
- - - 452 503
- -123 - -
548 3731 1057 3958
-56 545 -61904 -55 999 -46 082
-55 997 -58 296 -54 942 410 379
-65 248 407 623 -63 887 406 608
600 213 - -
-1128 -3 027 -1128 -2 897
-65 776 404 809 -65 015 403 711
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Balansrakning

Alla belopp i kkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende ny- och ombyggnation

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag
Fordringar hos koncernforetag
Brf Sodergatan

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m.m.
Réavaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefodringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

22

Not

1
12
13

14

15

Koncernen Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
- 27 - 27
2361817 2234623 2315355 1647 834
161 143 161 143
27 382 2671 27 382 2671
54 588 13 536 49 203 12 433
2 443 948 2275013 2392101 1687121
- - 17 449 17 637
90 90 90 90
- - 16 116 13 005
5080 6 746 5080 6 746
1765 2 258 1764 2258
6 935 9 094 40 499 39736
2 450 883 2284134 2432 600 1726 884
907 1057 907 1057
1112 1486 1112 1391
- - 712 535 411
13 205 12 620 12764 12 636
1728 3231 1568 2751
4297 3593 4239 3545
20 342 20930 20 395 555 734
33940 18 679 30334 14 056
55189 40 666 51636 570 847
2506 072 2324800 2484 236 2297731



Alla belopp i kkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Bundna reserver
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Minoritetsintresse

Avsattningar

Pensioner och andra liknande forpliktelser
Uppskjuten skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter pantbrev fastigheter

Ansvarsférbindelser Garantiforbindelse Fastigo

Koncernen

Moderbolaget

2013-12-31  2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Not
16, 17

38422 38422 38422 38422

- - 8493 9 025

325912 325924 - -

- - 316 898 316 898

364 334 364 346 363 813 364 345

514 069 109 260 515 339 108 254

-65 776 404 809 -65 015 403711

448 293 514 069 450 324 511965

812 627 878 415 814137 876 310

3546 4146 - -

245 738 245 738

9 4 887 3938 4 887 3938

5132 4 676 5132 4 676

18 1514 420 1297 420 1514 420 1297 420

15 484 12 495 - -

1529 904 1309 915 1514 420 1297 420

22 22 22 22

91536 69 072 89 895 65 509

- - - 71

3270 3919 23N 3237

19 60 035 54 635 58 319 50 486

154 863 127 648 150 547 119 325

2506 072 2324800 2484 236 2297731

72105 261568 72105 261568

666 710 666 710
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Kassaflodesanalys

Alla belopp i kkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfodringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fodringar
Okning leverantérsskulder

Okning/minskning &évriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark

Forsaljning Brf Sédergatan

Forsaljning av byggnader och mark

Investering pagaende ny- och ombyggnation
Investeringar i 6vriga materiella anldggningstillgangar
Salda 6vriga materiella anldggningstillgangar

Forvarv av dotterbolag

Salda dotterbolag

Utlaning dotterbolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
-9 251 465 919 -8 945 -3771
54 336 39 847 52 465 30034
548 3731 1057 3958
-56 545 -61904 -55 999 -46 082
- -130 - -
-10 912 447 463 -11 422 -15 861
150 - 150 -
374 1601 278 2568
214 60 232 -227 316 378
22 464 -12 237 24 386 -17 956
4752 -48 048 671 -46 840
17 042 449 011 19 876 238 289
-171185 -219 610 -171185 -163 211
2756 1285 2756 1285
- - - 89175
-50 063 -10 795 -45 780 -9693
-3 361 -1185 -3 361 -1185
83 937 83 937
- -1080 - -1080
- 382 747 - 451090
- - -31M1 -13 005
-221770 152 299 -220 598 354 313
219 989 42 495 217 000 30 000
- -823 004 - -797 494
219 989 -780 509 217 000 -767 494
15 261 -179 199 16 278 -174 892
18 679 197 878 14 056 188 948
33940 18 679 30334 14 056



Noter och tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen
samt Bokféringsndmndens allmanna rad. Principerna har inte &ndrats jamfért med
foregdende ar.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget
annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerad vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av
linjért 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsplan tillampas.

Byggnader
- tillvalsprodukter 10 ar
- nyproduktion 60 ar
- ombyggnation 33ar
- stamrenovering 50 ar
- 6vriga byggnadsinvesteringar 10-20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner 5 ar
Inventarier och installationer 5 ar
Vindkraftverk 154
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skatter inkl. uppskjuten skatt

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt beréknas pa alla temporéra skillnader. En temporér skillnad finns
nar det redovisade véardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga
vérdet.

Intékter
Hyresintakter redovisas i den period hyran avser. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Leasing

Samtliga leasingavtal oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som
hyresavtal (operationella

hyresavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart over leasingperioden.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Redovisningsradets
rekommendation RR 1:00. Detta innebér att forvarvade dotterbolags tillgangar
och skulder redovisas till marknadsvarde enligt en uppréattad forvarvsanalys.
Koncernredovisningen omfattar, férutom moderbolaget, samtliga bolag i vilka
moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 procent av rostetalet eller
pa annat satt har kontroll enligt ARL 1:4.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i
férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade
reserver (med avdrag for uppskjuten skatt).

Kassalikviditet
Omséttningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Inkdp och forséljning Sigtuna kommun
2013 2012
Moderbolag
Andel av forséljning som avser Sigtuna kommun % 2,0 2,4
Andel av inkdp som avser Sigtuna kommun % 10,3 7.4
Koncern
Andel av forséljning som avser Sigtuna kommun % 2,4 2,2
Andel av inkdp som avser Sigtuna kommun % 10,2 7.1
Not 3 Intdkternas fordelning Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Hyresintédkter
Bostader 344 077 334932 344 077 302 396
Lokaler 25553 25626 18 605 18 883
Bilplatser/garage 1227 1273 11203 10 587
Outhyrda bostader -6 357 -5427 -6 357 -5 386
Outhyrda lokaler -789 -652 -280 -171
Outhyrda bilplatser/garage -800 -897 -797 -810
Rabatter -2402 -2 052 -2 345 -1768
370 509 362 803 364 106 323731
Ovriga intdkter
Vinst vid avyttringar anldggningstillgangar 1158 462 301 1158 1301
Ovriga intakter 3546 4791 4349 5962
4704 467 092 5507 17 263
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Not 4 Driftkostnader

Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Fastighetsskotsel 9484 9362 9283 927
Reparationer 15 084 14 808 14 810 14158
El 13654 13292 13 252 11502
V/A 10 206 9232 10 133 8662
Avfallshantering 9371 8553 9271 7 846
Uppvarmning 31810 32016 30707 29803
Avgifter till bostadsréattsforeningar och samfélligheter 2653 3040 2653 3040
Fastighetsskatt 6 611 7 991 6 279 7 596
Fordonskostnader 3997 3961 3997 3961
Ovriga driftkostnader 13 501 14 019 12 335 12 560
16 371 16 274 12720 108 399
Not 5 Ersattning till revisorerna
Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Revision
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 328 281 270 250
Andra uppdrag én revisionsuppdraget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 47 444 405 444
799 725 675 694
Not6 Personal
Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Medelantalet anstdllda
Kvinnor 30 29 30 29
Méan 57 59 55 57
Totalt 87 88 85 86
Léner, ersdttningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loéner och ersattningar till styrelsen och verkstallande direktéren 1396 1283 1349 1262
Loner och erséattningar till dvriga anstéllda 33632 34 077 32 895 33 361
35028 35360 34244 34623
Sociala avgifter enligt lag och avtal 16 114 16 641 15 897 16 403
Pensionskostnader for styrelsen och verkstéllande direktoren 318 318 318 318
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 2671 4 400 2633 4 336
Totalt 54131 56 719 53092 55 680
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnor 2 2 2 2
Mén 6 6 5 5
8 8 7
Antal verkstallande direktorer och andra ledande befattningshavare
Kvinnor 1 1 1 1
Totalt 9 9 8 8

Avtal om avgangsverlag finns. Vid uppsédgning fran foretagets sida har verkstallande direktdren rétt till avgangsvederlag pa 12 manadsloner.

Vid uppséagning fran VDs sida galler 6 manader. Verstéllande direktdren har inte ratt till fortida pensionsavgang.

Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Koncernbidrag - - - 1138
Realisationsresultat vid férséljningar - - - 451365
- - - 452 503



Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Rénta fastighetslan 52 355 574555 51809 41733
Komunal borgen 3993 4 084 3993 4 084
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 197 265 197 265
56 545 61904 55999 46 082
Not 9 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Ingaende uppskjuten skatt 3938 862 3938 862
Uppskjuten [6neskatt -179 179 -179 179
Arets skattekostnad pa uppskjuten skatt
hanforlig till ej avdragsgilla avskrivningar fastigheter 1128 2897 1128 2897
4887 3938 4887 3938
Not 10 Byggnader och mark
Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Ingaende anskaffningsvarden 2 815 590 2933642 2 212 829 2154 040
Inkop 171185 219 610 171185 163 211
Forsaljningar och utrangeringar - -464 356 - -144 270
Genom férvarv dotterbolag - 48 963 - -
Genom fusion - - 553798 -
Omklassificeringar 90N 77 731 90N 39 848
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2995 786 2 815 590 2946 823 2212 829
Ing&dende avskrivningar -578 001 -626 944 -562 029 -590 793
Forséljningar och utrangeringar - 98 506 - 68185
Genom fusion - - -14 257 -
Genom férvarv dotterbolag - -935 = =
Arets avskrivningar -52 693 -48 628 -51907 -39 421
Utgdende ackumulerade avskrivningar -630 694 -578 001 -628 193 -562 029
Ing&dende uppskrivningar 1572 12 256 11572 12 256
Arets nedskrivningar av uppskrivet belopp -683 -684 -683 -684
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 10 889 11572 10 889 11572
Ingaende nedskrivningar -14 537 -14 912 -14 538 -14 912
Aterférd nedskrivning 373 374 373 374
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -14 164 -14 538 -14 165 -14 538
Utgdende restvéarde enligt plan 2361817 2234623 2 315354 1647 834
Bokfort varde byggnader i Sverige 2146 852 2 021136 2105 387 1468 335
Bokfort varde markanlaggningar i Sverige 34304 37 661 34304 37 661
Bokfort varde mark i Sverige 180 661 175 826 175 663 141838
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Ingdende anskaffningsvarden 8581 8 581 8 581 8 581
Arets forandringar
- Inkép 144 - 144 -
- Forséljningar och utrangeringar -93 - -93 -
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 8632 8581 8632 8 581
Ingaende avskrivningar -8438 -8168 -8 438 -8168
Arets forandringar
- Forséljningar och utrangeringar 93 - 93 -
- Avskrivningar -126 -270 -126 -270
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8471 -8438 -8471 -8438
Utgdende restvéarde enligt plan 161 143 161 143
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Arets forandringar

- Inkop

- Férséljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets forandringar

- Férséljningar och utrangeringar

- Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

Not 13 Pagdende ny- och ombyggnationer

Ing&dende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgdende nedlagda kostnader

Not 14 Andelar i koncernforetag

Nya Valsta Centrum AB

Fastighetsbolaget Arhem 1i Sigtuna AB
Fastighetsbolaget Arhem 2 i Sigtuna AB
Fastighetsbolaget Arhem 3 i Sigtuna AB

Nya Valsta Centrum AB
Fastighetsbolaget Arhem 1i Sigtuna AB
Fastighetsbolaget Arhem 2 i Sigtuna AB
Fastighetsbolaget Arhem 3 i Sigtuna AB
Satunaparken i Sigtuna AB
Fastighetsbolaget Solurstorget AB

Per 2013-04-02 har de tidigare heldagda dotterféretagen Satunaparken i Sigtuna AB (556781-6987) och Fastighetsbolaget Solurstorget AB (556781-7019)

Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
49 349 52918 49 349 52 918
3217 1185 3217 1185
-178 -4 754 -178 -4 754
52 388 49 349 52 388 49 349
-22 638 -24 430 -22 638 -24 430
178 4508 178 4508
-2 546 -2716 -2 546 -2716
-25 006 -22 638 -25 006 -22 638
27382 26 71 27382 26 71
Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
13536 80 471 12433 42 588
50 063 10 796 45781 9693
-9 0N =77 731 -9 0N -39 848
54 588 13536 49 203 12 433
Organisationsnr. Séte Kapitalandel (%)
556800-2884 Sigtuna 51
556864-4933 Sigtuna 100
556864-4941 Sigtuna 100
556864-4958 Sigtuna 100
Bokfort Bokfort
Kapital Rostratts Antal vérde varde Eget Arets
andel % andel % aktier 2013-12-31 2012-12-31 kapital resultat
51 51 510 17 299 17 299 11467 -1224
100 100 50 50 50 50
100 100 50 50 50 50
100 100 50 50 50 50
94
94
17 449 17 637 1617 -1224

fusionerats med moderbolaget. | Sdtunaparken i Sigtuna AB 6verférdes 170 bostéder och fran Fasighetsbolaget Solurstorget AB dverférdes 147 bostdder.
| moderbolagets resultatrakning for 2013 ingar 6 248 tkr i nettoomséttningen och 5 565 tkr i rérelseresultatet, som hanfér sig till Sdtunaparken i Sigtuna AB:s
resultatrakning for tiden fore fusionen och 4 618 tkr i nettoomsattningen och 4 171 tkr i rérelseresultatet, som hanfor sig till Fastighetsbolaget Solurstorget AB:s

resultatrakning for tiden fore fusionen. Koncernmassiga vardet pa tillgangar och skulder som 6évertogs av moderbolaget var, vid tidpunkten for fusionen,

enligt foljande:

Anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Skulder

Not 15 Brf Sédergatan

Ingaende anskaffningsvarden
Forséljningar och utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Satunaparken i Sigtuna AB

Fastighetsbolaget Solurstorget AB

299 024 768 240 516 683

5957 587 2764068

-297 316 632 -238 167 992

7 665 723 5112 759

Koncernen Moderbolaget

2013 2012 2013 2012
6746 7 354 6 746 7 354
-1666 -608 -1666 -608
5080 6 746 5080 6746



Not 16 Forandring av eget kapital

Koncernen

Eget kapital 2013-01-01
Arets forandring

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Not 17 Férandring av eget kapital

Moderbolag

Eget kapital 2013-01-01
Forandring uppskrivningsfond
Fusionsdifferens

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Aktiekapitalet bestar av 38 422 st A-aktier.
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rdntebérande skulder

Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2-5 ar
Amortering senare &n 5 ar

Ovrigt fritt Summa
Aktiekapital Bundna reserver eget kapital eget kapital
38422 325924 514 069 878 415
- -12 - -12
- - -65 776 -65 776
38422 325912 448 293 812 627
Reservfond Ovrigt fritt Summa eget
Aktiekapital Uppskrivn.fond kapital kapital kapital
38422 9025 316 898 511965 876 310
- -532 - 532 -
- - - 2842 2842
- - - -65 015 -65 015
38422 8493 316 898 450 324 814 137
Koncernen Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
232105 173 296 232105 173 296
1212 315 520 619 1212 315 508 124
70 000 616 000 70 000 616 000
1514 420 1309 915 1514 420 1297 420

AB SigtunaHems laneportfolj bestar av bade bundna réntor och 1an med rérliga rantor. Lanen med rérliga rantor har kompletterats med finansiella derivat.
Med de finansiella derivaten begrénsas delvis riskerna med stigande rantor. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som éar faststallda

i bolagets riktlinjer och finansférvaltning.

Vid arsbokslutstillfallet innehdll Ianeportfoljen olika derivatinstrument till ett belopp om totalt 831 000 kkr och till ett marknadsvéarde pa -126 682 Kkr.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Upplupna loner
Upplupna semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror
Fastighetsskatt

Ovriga poster

Mérsta 2014-02-20

Anders Johansson (S), styrelseordférande
Per Lundstrém (S)

Thore Nyman (S)

Eliisa kytola (S)

Min revisionsberattelse har [dmnats den 4 mars 2014.

Lars Wallén
Auktoriserad revisor

Koncernen Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
9953 96M 9953 961
105 168 105 168
3609 3526 3481 3489
1897 2276 1831 2137
24 504 23782 23985 20913
6781 8322 6 067 7 545
13186 6 950 12 897 6623
60 035 54 635 58 319 50 486

Peter Kockum (M)

Marika Riben (M)

Daniel Hedlund (FP)

Kicki Bjorklund, Verkstéllande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i AB SigtunaHem, org.nr 556059-5356

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér AB
SigtunaHem for ar 2013.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for arsre-

dovisningen och koncernredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att upprétta

en arsredovisning och koncernredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen och verkstallande
direktéren bedémer ar nédvéndig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och koncernredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig saker-
het att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget
uppréttar arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som &r &ndamalsenliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &nda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétt-
visande bild av AB SigtunaHems och koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att arsstamman faststaller resultatrékningen och balansrék-
ningen fér moderbolaget och for koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for AB SigtunaHem
for ar 2013.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréf-
fande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen och koncernredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
och férhallanden i bolaget fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har @ven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdren pa annat s&tt har handlat
i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbe-
rattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvars-
frinet for rakenskapsaret.

Marsta den 4 mars 2014

Lars Wallén
Auktoriserad revisor

GRANSKNINGSRAPPORT 2013

Jag har granskat bolagets verksamhet under ar 2013.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kom-
munal verksamhet.

Det innebér att jag planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad
forsakra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéallande satt samt att bolagets interna kontroll ar
tillrcklig. Min granskning har utgatt fran de beslut bolagets dgare fattat och har
inriktats pa att granska att besluten verkstéllts samt att verksamheten haller sig
inom de ramar bolagsordningen anger.

Jag bedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran eko-
nomisk synpunkt tillfredsstéllande sé&tt samt att den interna kontrollen har varit till-
récklig. Jag finner darfor inte anledning till anméarkning mot styrelsens ledaméter.

Sigtuna den 11 mars 2014

Mats Welander
av kommunfullméktige i Sigtuna
utsedd lekmannarevisor
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Fastighetstabell

CENTRALA MARSTA

Fastighetsbeteckning Vardear Bokfort varde mark Bokfort varde byggnad Taxeringsvarde varav mark

0103  SATUNAVAGEN 2 SATUNA 3:171 1975 64 4370 11045 3688
0102  SATUNAVAGEN 4 SATUNA 3:170 1975 66 2667 11 004 3530
0101  SATUNAVAGEN 6 SATUNA 3:169 1971 68 2669 11 054 3674
0201  DIAGONALEN 1-5 SATUNA 3:177 1959 181 17 359 27193 8569
0301  STOCKHOLMSVAGEN 25 MARSTA 1:144 1959 128 788 17 833 5975
0401  SATUNAVAGEN 1 SATUNA 3:181 del 2 1948 130 1523 4443 1368
0402  SMEDSGRAND 1, SATUNAVAGEN 3 SATUNA 3:181 del 1 1960 21431 6000
0501  SODERGATAN 4 MARSTA 1:146 1960 132 1675 19748 6380
0502  SODERGATAN 6-8 SATUNA 3:185 1971 243 6220 40 452 11431
0601  DALG 8-10, SODERG 29, STATIONSG 5 SATUNA 3:183 del 1 1961 313 29 347 48 881 14 957
2301  SKOLGATAN 10 SATUNA 3:76 1984 200 5630 11126 3131
2801 EKORRVAGEN 3 NORRBACKA 6:13 1978 34 864
2802 EKORRVAGEN 5 NORRBACKA 6:14 1978 34 864
3001  STATIONSGATAN 3 SATUNA 3:178 1980 18 4017 22939 7617
3501  SMEDSGR 2-18, SATUNAV 5-7, STATIONSG 17 SATUNA 3:168 1992 2400 37311 57 838 11786
3502  TALLSTIGEN 23-25 SATUNA 3:254 1989 692 16 987 15423 2023
4200  LINDVAGEN 2-46 ARENBERGA 1:280 1985 4 246 22 850 45 178 12 800
4301  VANORTSRINGEN 1-3, 19-25, 54 MARSTA 1:230 1989 7057 52176 93019 23824
5100  STATIONSGATAN 6-8 SATUNA 3:263 2004 2130 35930 23919 3519
5201  SODERGATAN 25 SATUNA 3:183 del 2 2004 21731 19032 3582

18 236 264 978 501558 133 854
SIGTUNA

Adress Fastighetsbeteckning Vardear Bokfort varde mark Bokfért varde byggnad Taxeringsvarde varav mark

2101  GRANITVAGEN 6-12 SODERTIL 1:172 1983 231 4161 9425 3025
2101 GRANITVAGEN 16-26 SODERTIL 1:171 1983 308 5219 12299 3790
2101 GRANITVAGEN 3-33 SODERTIL 1:174, del 1 1983 524 13 236 31767 10224
2101 GRANITVAGEN 35-55 SODERTIL 1:173 1983 400 7870 18 033 5624
2101 GRANITVAGEN 59-79 SODERTIL 1:170 1983 582 9664 22103 7177
2201 VARINGAVAGEN 21-51 SIGTUNA 2:149 1984 340 6610 12561 3983
2202 VARINGAVAGEN SIGTUNA 2:238 1942 2741 3281 1616
2401 LONNGRAND 6-68 HARBACKEN 20 1984 275 12677 20421 5600
2901  JAKOBS GRAND 5 KLOCKAREN 5 1986 480 9086 8907 2021
3101  STORA GATAN 36-40 KYRKOLUNDEN 10 1987 1100 17908 30270 9270
3201  STORA GATAN 70-82 NUNNAN 1 1988 900 22842 26 358 6600
3401 VARINGAVAGEN 16-22 SIGTUNA 2:159 1991 2165 44 535 66 383 17 700
3801  HAGTORNSVAGEN 1-12, NYPONVAGEN 4-22  RAGVALDSBO 1:16 1998 1729 34 656 52 622 13032
3901  TILSVAGEN 5-23 SODERTIL 1:193 1998 445 6063 9462 6308
4500  BERGSV 29-33, ST BRANNBOV 11-19 UGGLAN 1* 1955
4500 TROLLBERGSVAGEN 2-18 HOKEN 1 1955 4940 8218 62513 19 642
4601  MARMORVAGEN 2-80, GNEJSVAGEN 71-89  SODERTIL 1:189, del 1 1993 4690 58 674 71275 17 974
4701  KARDBORRV 10-19, HARALDSBORGSV 2-4 SIGTUNA 2:226 2001 4393 48 481 65 063 15139
5301  MELCHER SKOUGHS GATA 4-22 RAGVALDSBO 1:121 2005 5125 70288 71800 14 800
5401  MARMORVAGEN 1-29 SODERTIL 1:189, del2 2007 3410 51110 65 000 15000
5701  GLIMMERVAGEN 1-11 SODERTIL 1:174,del 2 2007 3000 61120 63 400 13400
5801  KARIN HANSDOTTERS VAG 14-18 SJUDARGARDEN 1:112 2008 9900 28918 30 200 7200
7001  RADMAN LEDINS VAG 31-33 SIGTUNA 2:246 2012 6200 38141 25800 4400

51137 562 218 778 943 203 525
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VALSTA

Adress Fastighetsbeteckning Vardear Bokfort varde mark Bokfort varde byggnad Taxeringsvarde varav mark
1402 FREJGATAN 7-22 VALSTA 3:18 1968 62 9592 63969 19 244
1403  FREJGATAN 1-2, 4-6, 25-29 VALSTA 3:19 1968 35 5875 41857 12223
1503  MAGNEGATAN 2-24, YMERGATAN 1-17 VALSTA 4:15 1971 562 6791 71311 20 835
1502  YMERGATAN 4-38 VALSTA 4:14 1971 463 7803 62 052 17916
1501  MAGNEGATAN 26-60 VALSTA 4:13 1971 555 5415 60776 17 368
1504  MAGNEGATAN P-HUS VALSTA 4:16 1971 320 989 3522 1100
1801  BUREGATAN 5A-| VALSTA 3:175 1983 300 10 897 19978 5000
1801 BUREGATAN 7 A-E, 9A-E VALSTA 3:176 1983 500 13270 30 365 7800
1801 BUREGATAN 6 A-G VALSTA 3:174 1983 325 9176 20 383 5822
1801 BUREGATAN 8 A-E, 10 A-E VALSTA 3:177 1982 500 14323 29 206 7667
1901  SIRIUSGATAN 79-89 STENINGE 8:325 1982 100 2816 5511 1752
2601  JUPITERGATAN STENINGE 8:593 1989 750 5556
6001  VIKINGAVAGEN 3-7 VALSTA 3:181 2007 16 000 85434 79 663 15200
6301 PLOMMONVAGEN 2, KORSBARSVAGEN 28 RAVSTA5:192 2009 7000 33223 25 852 4409
6401  SLEIPNERGATAN 31-49 VALSTA 3:49 2009 17 000 128 727 104 030 25030
6801 BLOMSTERV 1-3, NYBODAV 2, ODLARV 1-3 RAVSTA 5:226 2010 15000 221680 113819 17619
59 472 561567 732294 178 985
NORRBACKA
Adress Fastighetsbeteckning Vérdear Bokfort varde mark Bokfort varde byggnad Taxeringsvarde varav mark
1101 NORRBACKAVAGEN 21-47 NORRBACKA 1:37** 1973
1101  NORRBACKAV 49-53, ODENSALAV 56-72 NORRBACKA 1:27 1973 1404 32157 161514 43714
1101  NORRBACKAVAGEN GARAGE NORRBACKA 1:34** 1973
1101  NORRBACKAVAGEN GARAGE NORRBACKA 1:35** 1973
1101 NORRBACKAVAGEN GARAGE NORRBACKA 1:36** 1973
1101  NORRBACKAVAGEN GARAGE NORRBACKA 1:33** 1973
1101 NORRBACKAPC NORRBACKA 1:32** 1973
1101 NORRBACKA GRONOMRADE NORRBACKA 1:38** 1973
4101 VASTRA BANGATAN 31-43 SATUNA 3:199 1964 11084 24021 108 502 30000
4401  SODERGATAN 50 SATUNA 3:255 1990 960 6782 10 597 2630
6501  SODERGATAN 41-55 SATUNA 3:275 2010 13990 280 107 160 970 24 800
27438 343 067 441583 101 144
ROSERSBERG
Adress Fastighetsbeteckning Vérdear Bokfort varde mark Bokfort varde byggnad Taxeringsvarde varav mark
2001 ROSERSBERGSVAGEN 36 ROSERSBERG 6:6, del 1 1982 180 4343 8102 2059
2700  DROTTNINGVAGEN 2-54 ROSERSBERG 2:11 1987 1960 15570 18 551 4351
2700  DROTTNINGVAGEN 56-86, 99-137 ROSERSBERG 2:10 1987 1890 16 289 26768 6944
3301  ALBANO 360-364 ANGEBY 2:19 1988 120 2256 1371
5001  ROSERSBERGSVAGEN 46-50 ROSERSBERG 6:6, del 2 2003 1705 28513 29008 5277
7101 KADETTVAGEN ROSERSBERG 10:188 2012 1565
7101 KADETTVAGEN ROSERSBERG 10:97 2012 2398
9818 64715 84 685 20002
TINGVALLA
Adress Fastighetsbeteckning Vérdear Bokfort varde mark Bokfort varde byggnad Taxeringsvarde EIEVANENS
0801  TINGVALLAVAGEN 4-6 MARSTA 10:1 1962 212 19221 33853 8892
0801  TINGVALLAVAGEN 8-10 MARSTA 10:2 1962 206 18 640 31985 8305
0801  TINGVALLAVAGEN 12-14 MARSTA 10:3 1962 205 18273 31632 8305
0801  TINGVALLAVAGEN 16-18 MARSTA 10:4 1962 229 20038 34775 9920
0801  TINGVALLAVAGEN 20-36 MARSTA 10:5 1963 751 53899 106 977 31134
0901  LYCKOSTIGEN 3-11 EKILLA 6:54 1964 1044 4571 64 936 18714
0901  LYCKOSTIGEN 8-12 EKILLA 6:55 1964 243 6815 39018 177
1001  TVARVAGEN 11-15, TINGVALLAVAGEN 38-40  EKILLA7:1 1965 653 13400 91937 30383
2501  SOLBRINKEN 14 EKILLA 6:53 1964 574 26 369 16 458 3245
6701  LYCKOSTIGEN 7 E-T EKILLA 6:54 2012 52 885
6601  ODALVAGEN 2-6 EKILLA 6:134 2013 5194 109 036
MARK SUNDVEDA SUNDVEDA 4:49 250 760 760
9561 343147 452 331 131429
TOTALT 175 662 2139 692 2991 394 768 939

*) Samtaxerad med Hoken 1
**) Samtaxerad med Norrbacka 1:27
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Lagenhetstabell

CENTRALA MARSTA

Nr Adress Fastighetsbeteckning 1rok 2rok 3rok 4rok >5rok Antal YtaBOA  Snittyta Hyra/m?2012 Hyra/m?2013 LOA Total yta
0103  SATUNAVAGEN 2 SATUNA 3:171 6 10 6 22 1148 52,2 1033 1062 171 1319
0102  SATUNAVAGEN 4 SATUNA 3:170 6 10 6 22 1148 52,2 1033 1061 214 1362
0101  SATUNAVAGEN 6 SATUNA 3:169 6 10 6 22 1148 52,2 1033 1057 198 1346
0201  DIAGONALEN 1-5 SATUNA 3:177 18 24 2 10 54 3135 58,1 1006 1162 436 3571
0301  STOCKHOLMSVAGEN 25 MARSTA 1:144 30 30 2250 75,0 930 959 73 2323
0401  SATUNAVAGEN 1 SATUNA 3:181 del 2 8 17 17 42 259% 61,8 965 1001 14 2610
0402  SMEDSGRAND 1, SATUNAVAGEN 3 SATUNA 3:181 del 1 8 8 576 72,0 947 980 10 586
0501  SODERGATAN 4 MARSTA 1:146 7 15 12 1 35 2149 61,4 955 1002 492 2641
0502  SODERGATAN 6-8 SATUNA 3:185 16 35 28 1 80 4880 61,0 1010 1057 1 4891
0601  DALG 8-10, SODERG 29, STATIONSG 5 SATUNA3:183del 1 21 21 45 6 93 5702 61,3 1150 1184 344 6 046
2301  SKOLGATAN 10 SATUNA 3:76 8 8 16 1200 75,0 1095 1098 1200
2801  EKOORRVAGEN 3 NORRBACKA 6:13 170 170
2802 EKORRVAGEN 5 NORRBACKA 6:14 170 170
3001  STATIONSGATAN 3 SATUNA 3:178 4 6 10 514 51,4 1097 1126 2037 2551
3501  SMEDSGR 2-18, SATUNAV 5-7, STATIONSG 17 SATUNA 3:168 4 28 13 16 61 4569 74,9 1142 1166 105 4674
3502  TALLSTIGEN 23-25 SATUNA 3:254 14 2 1 17 852 50,1 1338 1365 852
4001  SODERGATAN 9-36 BRF SODERGATAN 1 1 6 6 24 1877 78,2 1184 1221 1877
4200  LINDVAGEN 2-46 ARENBERGA 1:280 26 12 30 7 75 5838 778 894 918 206 6 044
4301 VANORTSRINGEN 1-3, 19-25, 54 MARSTA 1:230 2 53 48 14 8 125 9781 78,2 1028 1065 892 10673
5100  STATIONSGATAN 6-8 SATUNA 3:263 3 8 3 14 864 61,7 1374 1404 1414 2278
5201  SODERGATAN 25 SATUNA 3:183 del 2 1 12 8 21 1373 65,4 1397 1425 174 1547
17 296 259 84 15 771 51600 66,9 7131 58731
SIGTUNA
Nr Adress Fastighetsbeteckning 1rok 2rok 3rok 4rok >5rok Antal YtaBOA  Snittyta Hyra/m?2012 Hyra/m?2013 LOA Total yta
2101 GRANITVAGEN 6-12 SODERTIL 1:172 8 8 16 1096 68,5 853 902 1096
2101 GRANITVAGEN 16-26 SODERTIL 1:171 1 7 18 1176 65,3 873 909 256 1432
2101 GRANITVAGEN 3-33 SODERTIL 1:174, del 1 18 4 18 6 46 3514 76,4 857 887 67 3581
2101  GRANITVAGEN 35-55 SODERTIL 1:173 8 10 4 3 25 1801 72,0 884 913 234 2035
2101 GRANITVAGEN 59-79 SODERTIL 1:170 12 16 6 1 35 2471 70,6 870 898 13 2484
2201 VARINGAVAGEN 21-51 SIGTUNA 2:149 8 8 16 1200 75,0 1106 1119 1200
2202 VARINGAVAGEN SIGTUNA 2:238 2 2 194 97,0 2062 2101 194
2401 LONNGRAND 6-68 HARBACKEN 20 32 32 2048 64,0 1081 1102 8 2056
2901  JAKOBS GRAND 5 KLOCKAREN 5 17 1 18 551 30,6 1158 1184 509 1060
3101  STORA GATAN 36-40 KYRKOLUNDEN 10 6 7 2 15 1137 75,8 1162 1165 1542 2679
3201  STORA GATAN 70-82 NUNNAN 1 26 12 2 40 2466 61,7 1186 1213 63 2529
3401 VARINGAVAGEN 16-22 SIGTUNA 2:159 1 19 25 15 8 68 629 92,6 1073 1114 33 6332
3801  HAGTORNSVAGEN 1-12, NYPONVAGEN 4-22  RAGVALDSBO 1:16 2 2 1 22 58 4350 75,0 1197 1226 12 4362
3901  TILSVAGEN 5-23 SODERTIL 1:193 6 4 10 530 53,0 1251 1346 530
4500  BERGSV 29-33, ST BRANNBOV 11-19 UGGLAN 1* 2 20 15 5 62 3321 53,6 951 996 516 3837
4500  TROLLBERGSVAGEN 2-18 HOKEN 1 12 21 19 4 56 3363 60,1 965 976 237 3600
4601  MARMORVAGEN 2-80, GNEJSVAGEN 71-89  SODERTIL1:189,del1 5 39 12 32 88 6776 77,0 1065 1166 265 7041
4701 KARDBORRV 10-19, HARALDSBORGSV 2-4 ~ SIGTUNA 2:226 20 16 20 8 64 5328 83,3 1266 1271 68 539
5301  MELCHER SKOUGHS GATA 4-22 RAGVALDSBO 1:121 30 30 8 68 5486 80,7 1378 1405 5486
5401  MARMORVAGEN 1-29 SODERTIL 1:189, del 2 36 24 60 3804 63,4 1434 1462 3804
5701  GLIMMERVAGEN 1-11 SODERTIL 1:174, del 2 1 29 30 12 72 4519 62,8 1426 1454 4519
5801  KARIN HANSDOTTERS VAG 14-18 SJUDARGARDEN 1:112 16 12 4 32 194 614 1521 1551 1964
7001 RADMAN LEDINS VAG 31-33 SIGTUNA 2:246 2 12 12 26 1638 63,0 1593 1624 1638
62 401 267 171 26 927 65032 70,2 3823 68 855
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VALSTA

Nr Adress Fastighetsbeteckning 1rok 2rok 3rok 4rok >5rok Antal YtaBOA  Snittyta Hyra/m?2012 Hyra/m? 2013 LOA Total yta
1402 FREJGATAN 7-22 VALSTA 3:18 32 38 34 104  859% 82,7 896 935 701 9297
1403  FREJGATAN 1-2, 4-6, 25-29 VALSTA 3:19 13 22 24 18 77 5772 75,0 904 942 272 6044
1503  MAGNEGATAN 2-24, YMERGATAN 1-17 VALSTA 4:15 9 47 75 18 149 10148 68,1 904 946 262 10410
1502  YMERGATAN 4-38 VALSTA4:14 6 43 57 16 1 123 8463 68,8 906 948 72 8535
1501 MAGNEGATAN 26-60 VALSTA 4:13 12 28 64 16 120 8220 68,5 907 954 244 8464
1504  MAGNEGATAN P-HUS VALSTA 4:16 28 28
1801  BUREGATAN 5A- VALSTA 3:175 14 6 8 1 29 2316 79,9 979 1013 154 2470
1801  BUREGATAN 7 A-E, 9A-E VALSTA 3:176 16 10 14 4 44 3769 85,7 971 1002 149 3918
1801  BUREGATAN 6 A-G VALSTA 3:174 1 10 5 10 1 21 221 84,1 980 1009 163 2434
1801  BUREGATAN 8 A-E, 10 A-E VALSTA3:177 18 1" 12 3 44 3630 82,5 978 1011 70 3700
1901 SIRIUSGATAN 79-89 STENINGE 8:325 3 828 92,0 7 852 828
2601  JUPITERGATAN STENINGE 8:593 6 6 330 55,0 1020 1041 607 937
6001  VIKINGAVAGEN 3-7 VALSTA 3:181 3 95 98 6528 66,6 1319 1345 70 6598
6301 PLOMMONVAGEN 2, KORSBARSVAGEN 28~ RAVSTA5:192 6 14 10 2 32 2075 64,8 1446 1474 13 2088
6401  SLEIPNERGATAN 31-49 VALSTA 3:49 4 55 24 28 11 8035 72,4 1357 1384 8035
6801 BLOMSTERV 1-3, NYBODAV 2, ODLARV 1-3 RAVSTA 5:226 27 34 84 2 147 9386 63,9 1429 1458 9386
81 440 408 178 13 1120 80367 718 2805 83172
NORRBACKA/ROSERSBERG
Nr Adress Fastighetsbeteckning 1rok 2rok 3rok 4rok >5rok Antal YtaBOA  Snittyta Hyra/m?2012 Hyra/m? 2013 LOA Total yta
1101 NORRBACKAVAGEN 21-47 NORRBACKA 1:37** 6 48 90 16 160 11544 72,2 1014 1062 296 11 840
1101 NORRBACKAV 49-53, ODENSALAV 56-72 NORRBACKA 1:27 4 30 60 12 106 7698 72,6 965 1019 303 8001
1101 NORRBACKAVAGEN GARAGE NORRBACKA 1:34*
1101 NORRBACKAVAGEN GARAGE NORRBACKA 1:35*
1101 NORRBACKAVAGEN GARAGE NORRBACKA 1:36**
1101  NORRBACKAVAGEN GARAGE NORRBACKA 1:33**
1101 NORRBACKAPC NORRBACKA 1:32** 553 553
1101 NORRBACKA GRONOMRADE NORRBACKA 1:38**
4101 VASTRA BANGATAN 31-43 SATUNA 3:199 25 58 83 30 196 13742 70,1 979 1016 656 14 398
4401 SODERGATAN 50 SATUNA 3:255 9 4 13 1072 82,5 1088 1109 180 1252
6501  SODERGATAN 41-55 SATUNA 3:275 20 9 48 12 170 12058 70,9 1526 1558 138 12 196
55 235 285 70 0 645 46114 7,5 2126 48 240
ROSERSBERG
Nr Adress Fastighetsbeteckning 1rok 2rok 3rok 4rok >5rok Antal YtaBOA  Snittyta Hyra/m?2012Hyra/m?2013 LOA Total yta
2001 ROSERSBERGSVAGEN 36 ROSERSBERG 6:6, del 1 14 14 841 60,1 1006 1034 217 1118
2700  DROTTNINGVAGEN 2-54 ROSERSBERG 2:11 15 9 4 28 1832 65,4 1095 1256 1832
2700  DROTTNINGVAGEN 56-86, 99-137 ROSERSBERG 2:10 12 8 9 5) 34 2757 81,1 1236 1106 296 3053
3301  ALBANO 360-364 ANGEBY 2:19 3 3 186 62,0 912 931 186
5001 ROSERSBERGSVAGEN 46-50 ROSERSBERG 6:6, del 2 12 8 12 32 2444 76,4 1348 1355 2444
7101  KADETTVAGEN ROSERSBERG 10:188
7101 KADETTVAGEN ROSERSBERG 10:97
0 56 25 25 5 111 8060 72,6 573 8633
TINGVALLA
Adress Fastighetsbeteckning 1rok 2rok 3rok 4rok >5rok Antal YtaBOA  Snittyta Hyra/m?2012 Hyra/m?2013 LOA
0801  TINGVALLAVAGEN 4-6 MARSTA 10:1 9 9 43 2 63 3815 60,6 1142 1176 150 3965
0801  TINGVALLAVAGEN 8-10 MARSTA 10:2 12 9 43 2 66 3914 59,3 1181 1119 162 4076
0801  TINGVALLAVAGEN 12-14 MARSTA 10:3 12 10 42 2 66 3914 59,3 1163 1200 181 4095
0801  TINGVALLAVAGEN 16-18 MARSTA 10:4 3 9 57 69 4383 63,5 1151 1185 135 4518
0801  TINGVALLAVAGEN 20-36 MARSTA 10:5 28 36 153 217 13136 60,5 1036 1159 11 13 247
0901  LYCKOSTIGEN 3-11 EKILLA 6:54 23 54 60 137 8838 64,5 933 967 13 8951
0901  LYCKOSTIGEN 8-12 EKILLA 6:55 12 36 18 66 4866 73,7 920 952 186 5052
1001 TVARVAGEN 11-15, TINGVALLAVAGEN 38-40  EKILLA7:1 7 29 40 80 156 13017 83,4 893 925 226 13243
2501  SOLBRINKEN 14 EKILLA 6:53 18 4 22 1299 59,0 1620 1652 11 1410
6701  LYCKOSTIGEN 7 E-T EKILLA 6:54 6 12 2 4 24 1506 62,8 1527 1557 1506
6601  ODALVAGEN 2-6 EKILLA 6:134 40 28 20 8 96 4568 476 1696 4 568
MARK SUNDVEDA SUNDVEDA 4:49
152 214 500 116 0 982 63256 64,4 1375 64 631
TOTALT 467 1642 1744 644 59 4556 314429 69,0 17833 332262

*) Samtaxerad med Hoken 1
##¥) Samtaxerad med Norrbacka 1:27
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@ SigtunaHem

Stationsgatan 6 A, Box 509, 195 25 Marsta, Sverige
Telefon: 08-591 796 00, Telefax: 08-591 11740
E-post: info@sigtunahem.se

Hemsida: www.sigtunahem.se

facebook.se/ sigtunahem

blogg.sigtunahem.se

Comfortable life!

SigtunaHem ar ett kreativt och modernt
bostadsforetag som ager och forvaltar 4 500
lagenheter med hyresratt i Sigtuna kommun.
SigtunaHems framsta uppgift ar att utveckla
trygga och trivsamma boendemiljoer med hog
servicegrad. Var vision sammanfattas med
orden — Sveriges mest ndjda hyresgaster.
Till vara 9 000 hyresgasters tjanst star darfor
ett 80-tal kompetenta och engagerade
medarbetare for att leverera "Boende med
omtanke”.

Var omtanke marks i omsorgen om bade
fastigheter och hyresgaster. Vi bygger nytt i
attraktiva lagen for sdval gammal som ung.

Vi bygger om for att mota olika hyresgasters
forvantningar med stor valfrinet. Vi prioriterar
samverkan, demokrati- och inflytandefragor for
att skapa det goda boendet. Satsar resurser pa
trygghets- och trivselaktiviteter.

SigtunaHem — ett skonare liv!




